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Destaques dévlarco

AlIEC11Marco foi um més de queda parallXcom uma desvalorizacéo dé 71%, acumulando
perda de3,73% em 20230sfundos de tijolocom foco em lajesorporativas continuamsofrendo
o impactoda alta taxa jurose ainda sem um cenario concreto do arcabouco fistarido
desvalorizade1,40% J osfundos depapelcom foco em recebiveisiesvalorizaram4,06% no
mésimpactados também pela crise de crédito que veio a tona com o caso das Americanas.

AIEC11:0 AIEC11 seguiu a tendénda IFIXe apresentou desvaloriza¢@o d&40% no més,
levando o desagio contra a cota patrimonial pab:33o.

Distribuigdo de dividendosA distribuigdo relativa anargofoi de R$0,76/cota, equivalente a um
yield anualizado de4195%, considerando a cota @4/mar.

Informe de RendimentosOs informes de rendimento s&o disponibilizados pelo administrad
(MAF). Para os investidores comneails cadastrados na corretora os informes foram enviadés
dia  28fev. Solicitagdes podem ser feitas diretamente pelo email
informederendimentos@apexgroup.com

Comunicagao0 webcast mensal de resultados f@eereiroesta disponivehqui(o demargosera
publicado nos préximos dias). Nos siga nos canalissiagrame doLinkedIn(cadastrese também
no mailing).

Marco 2023

Informacdes gerais

Nome
Autonomy Edificios Corporativos Fll

Ticker
AIEC11

CNPJ
35.765.826/000126
Inicio

set/2020

Gestor
Autonomy Investimento&tdat

Administrador
MAFDTVMS.A.

Website
autonomyinvestimentos.com.br/fundo/aiec11

Contato
ri@autonomyinvestimentosom.br

Valor de mercado
R$294.324.207 (R$61,00/cota)

Valor patrimonial
R$454.733464 (R$94,25/cota)

Cotas emitidas
4.824.987

Taxa de administracéo e gestédo
0,75%

Taxa de Performance
20% s/ DY maior qu&% a.a. s/ base
atualizada por IPCA

Dividendo(mar/2 3)
R$0,76/cota

Data pagamento dividendo
11/04/2023

Data comdividendo
31/03/2023

Para cadastro no mailing, favor enviar €

mail para
ri@autonomyinvestimentos.com.br
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Uma analise do Mercado de Escritorios
Séao PaulgA-AAA)

Em Séao Paulo, o mercado de escritéAesAAestava aquecidaté oiniciode 2020, no prépandemia, com vacancie 11,1%apds um
periodo de recuperagdo. Com a pandemia e com diversas entiegasvas areasesse periodo, a vacancia subiu para 21,5% no final de
2021 Ainda comtodasas incertezas do ano de 2022 mercado deescritoriosA-AAA de Sdo Paulipresentouabsorcao liquida positiva

de aproximadamenteé82 mil m2,invertendo a tendéncia de alta nacancidicandoem 20,8%.

Grande parte das empresagievoltarama realizar locag6emsm 2022reforgam o cenariode retorno ao escritério (mesmo que em sistema

hibrido) em 2023. Por outro lado, grevisdoentregasde novas areas construidpsevistasestdoabaixo da média anual dos Ultimos 10

anos o que deveter um impacto benignona vacancia Se considerarmos amédia da absorgdo liquida entre 2013 e 2022 de
aproximadamentel 50 mil m2ao anoe as novas entregas previstasvacancia ao final de 2023 chegaria a #¢3proxima aos 12,6% em

2026

Projegdo de absorgdo e vacincia (SP - A-AAA)
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Para compreender melhor a vacanaaraficoabaixomostra comecelaesta divididaDe um total de 1,8 milhdo de m2 disponiveis em S&o
Paulo,a vacéncia competitiva para ativBg-AAA em regides centrais de escritorios seria de 421 misemfdo que 162 rhim? estdo em
dois ativos, um tendo sido entregue em dezembro de 2@22presentando uma vacancia equivalente a 9,2% do estoque t@talAA
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Disponibilidade total A Prédios antigos (<2007)  RegiSes secunddrias  Disponibilidade <2000m?  Vacancia competitiva

Olhando para o novo estoque,média prevista para 0os proximos anos € 63% menor do que a média dos ultimos 10 anos (entre 2013 e
2022) fato que € aliado para a diminuicdo da vacand#m disso, a construgdo de novos empreendimentos leva teenp@usto de
reposicacaumentou nos 3iltimos anos, limitando a construcdo de noesgritérios
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Assim, o esperado é uma melhora significativa no mercado de escritérios em Sao Paulo, com um cenério de novas locagdes e pouc
novas entregas, refletindo também no pre¢o nos proxirzuess.

Rio de Janeiro (AAA)

No Rio de Janeiro, o cenaédliferente, o mercado de escritérios ja estava em um periodo dificdlgans anos com pouca recuperagao
apos atingir 46,7% de vacancia em 2086hdomenoro impactoda pandemianastaxas de vacanci@® ano de 2019 fechou com 37,7% de
vacancia, tendsubido para 39% em 2020. No Riaphouve nenhuma entrega relevante desde 20déhdo a maioria retrofitem prédios
ja ocupadosSe considerarmos a média da absorcao liquida entre 2013 e 2Gg#aeémadamentel0 mil m2, a vacancia ao final de 202
chegaria 29,2%

Projec¢do de absor¢do e vacdncia (RJ - A-AAA)
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Olhando para a vacancia do Rio de Janapesar de estar em patamares elevados, a disponibilidade para bonsetivusas localiza¢bes

é baixa. Grande parte dos ativos tem padrdes de qualidadis antigos, além de outros estarem em regifes fora do eixo comercial.
Considerandativos AA e AAA, em regidesmerciaiscentrais construidos dentro dos Ultimos Hnos, a vacancia competitiva € de 144
mil m2 ou 7,1% do estoque total dos ativos A+.

'+
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Disponibilidade total A Barra da Tijuca Cidade Nova Porto (Santo Cristo] Prédios antigos (<2007)  Disponibilidade  Vacéincia competitiva
<2000m*
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Assim, também sem entregas previstas nos proximos anos, e com uma economia melhorando, a tendéncia é que o mercado do Rio de
Janeiro também apresentecuperacéo e queda na vacancia, principalmente nos ativos de melhor qualédeadado os locatarios

Desempenho do Fundo

Dividendos

£A distribuicéo de dividendos dearcoé deR$0,76/ cota, equivalente a undividend yieldanualizado d®,12%considerando a cota
da primeira emisséo e dit,95%considerando a cota d&l/mar.

Resultado do Fundo mar/23 Acumulado 2023

Receita de aluguel 4.378 0,91 10.080 2,09 8,9%
Despesas dBundo e receitas financeiras 121 (0,03) (2.111) (0,44) -1,9%
Taxa de administragéo e performance (164) (0,03) (2.065) (0,43) -1,8%
Outros (lespesas juridicas, auditoria, taxBsmador de mercado) (30) (0,01) (220) (0,05) -0,2%
Receitadinanceiras 73 0,02 174 0,04 0,2%
Resultado acumulado (590) (0,12) 185 0,04 0,2%

Dividendos a distribuir 3.667 0,76 8.154 1,69 7,2%

Gréfico de composicao dos dividendds més[em R$ por cota]:

Receita de aluguel Despesas e receitas financeiras Resultado no més Reserva de Caixa Dividendos a distribuir

—Ia—

Distribui¢des historica de dividendos:

Total Ano
2023 0,18 0,75 0,76 R$1,69
2022 0,61 0,68 1,31 0,72 0,72 0,80 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 1,32 R$9,83
2021 0,56 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 R$ 7,07
2020 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a - 0,54 0,57 0,57 R$ 1,68

Dividend Yieldanualizada

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

e (013 Mercado —m (o2 IPO += =2 Cota de Mercado (sem efeito nao recorrente) *+ @2+ Cota IPO (sem efeito nao recorrente)
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£ Consilerando o valor de mercado eSl/mar/23 e o andncio de encerramento da primeira emissdo de cotas do Fando
8/set’20, o Fundo registrou uma rentabilidade bruta del8,73% comparado a-0,93% do IFIXe 18,28% do CDI liquido

(considerando umaliquota de 15%).

Resultados por cota em 3har-2023

Desempenho

Inicio 12 meses

Valor inicial (R$) [A]

Valor final (R$) [B]

Rendimentos totais (R$) [C]
Rendimentos totais (%) [D = C/A]
Ganho de capital bruto [E =B /4

R$ 100,00 R$ 80,15 R$ 69,45 R$ 62,64
R$ 61,00 R$61,00 R$ 61,00 R$ 61,00
20,27 8,92 1,69 0,76
20,27% 11,13% 2,43% 1,21%
-39,00% -23,89% -12,17% -2,62%

-12,76%

Rentabilidade Bruta [D + E]

-18,73%

Ganho de capital liquido [F = D *80%, se positivo]

-39,00% -23,89% -12,17%

Rentabilidade Liquida [D + F] -18,73% -12,76% -9,73%

IFIX -0,93% -1,36% -3,73% -1,71%
Rentabilidade em % do IFIX n/a n/a n/a n/a

CDlI Liquido 18,28% 11,14% 2,76% 1,00%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n/a n/a n/a n/a

Grafico dedesempenhada cota + dividendos (indexado em 100 a partir de 8/set/20):

—AIECT1

—IFIX

CDI liquido

Fonte: ComDinheiro
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Patrimonio

£ Considerando a cota patrimontah rentabilidaddiquidado fundo desde primeira emisséé de14,52% O desagio entre o valor
patrimoniale ode mercadcé de 35,3%

£ o patrimoénio gerencial dBundo deR$454,7 milhdesé compostapor:

Patriménio mar/ 23 %
Ativos imobiliarios 444,0 98%
Rochavera Torre D 324,3 71%
Standard Building 1197 26%
Caixa gerencial 6,8 1%
Outros ativos e passivos 39 1%

Valor patrimonial total 4547 100%
Valor patrimonial por cota 94,25

Liquidez

£ No mercado sequdério, o volume médio diario emargofoi de R$399,3 mil, uma quedade 26% comparado & média dueriodo
desdeo inicio das negociacdes enV©6t/20 de R$537,9 mil.

£ Quantidade de cotistagrescimentode 75,8%em 12 mese$l2.545 cotistasem 31/mar/ 23 vs. 7.137em 30/ mar/ 22).

Negociaggo ~~ 12meses 2023  mai23
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
+2tdzyS yS320A1 R2 owb 127.696 23.513 9.184
Quantidade de negécios 272.257 32.087 10.322
Giro (% do total de cotas) 35,71% 7,64% 3,09%

Fonte: ComDinheiro

Gréfico ddiquidez diaria do Fund®
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Fonte: ComDinheiro

Icota patrimonial d81/mar/2023 de R$94,25.
2 Médias @sde o inicio das negociacdes em 16/out/20.
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Receitas

£ o portfélio conta con®%de vacancia. Contratos de locagao por ativo:

Inquilino % do total* Ocupacdo Vencimento atquiSzggéo Indexador
Rochavera Torre D Dow 68,4% 100% 2025 Janeiro IGRM  14.648 Atipico 49
Standard** IBMEC  31,6% 100% 2032 dunho IGRM 8.341 Atipico Anos
100% 100% 22.989

*Baseado nas receitas aear/23. **O contrato do Standard a partir de j(5 passa a ser tipico, com vencimento em 2032, tendo uma
reducao préacordada deaproximadamentel1,6% a partir de jun/23.

Inadimplénciae vacéncia

abr-22 mai-22  jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

Portfolio

Rochaverd®iamond Towe(Torre D)

LocalizagdoChucri Zaidan / S&o Paulo, SP

ABL 14.648 m? M
EnderecoAvenida das NacGes Unidas, 14.17¥4,"
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O complexo Rochava fica a poucos passos da estacdo Morumbi da GPd@®Idois dos principais shoppings de Sdo PaolataC
com acesso pela Marginal Pinheiros e pela Av. Chucri Zaidan, tem acesso por ciclovia e bicicletario, além de contarsomardema u
geracdo de eneig a gas capaz de atender 100% do complexo e um jardim aberto ao publico de daimilen2. Tem certificagédo
sustentavel LEED GollTorre D estd00% locadem um contrato atipico para a Dow.

O complexo Rochavera foi um dos primeiros a ter a certificagdo para construgdes sustentaveis LEED Gold. Resultado:uain:
15% menor de energia e 10% menor de agua comparado a edificios considerados eficientes pelo padrdo americano.


https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
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Standard Building

LocalizagdoCentro / Rio ddaneiro, RJ

ABL 8.341 m? M
EnderecoAvenida Presidente Wilson, 1187 .4

O Standard Building é um edificio tombagatrimonio histérico da cidade do Rio de Janelomalizado préximo a Baia de
Guanabara e com uma vista maravilhosa plascipais cartdes postais do Rio de Janeiro. Esta a poucos metros da estagcao Anténio
Carlos do VLT e da estacado Cinelandia do metrd. Foi totalmente reformado em 2007 para atender aRJIBjIE®@cupa 100%

do imével em um contrato atipico.

O Standard Building, construido em 1935, foi o primeiro edificio cecoraticionado central do Rio de Janeiro. Em 2007, ele
totalmente reformado para atender ao IBMRJO edificio, que tem sua fachada tombada, é patrimonio histérico da capital car

Pedido de tuela de urgéncia prérbitral IBMEC (ago/2021)INDEFERIDO

Em agosto de 2021 o Gestor foi notificado que o inquilino IBMEC ajuizou uma acédo com pedido de tutela de ureginhiieapré

para discutir seu contrato atipico de locacdo, namodalidadetmsit dzA G 6 &/ 2y G NI G2 . ¢{é02X NRBFSNBY(HS
/| dzii S A Médida) Gautelar instaurada pelo IBMEC teve como objeto a concessdo da tutela de urgéadistrpiéara

substituir o IGRM, previsto expressamente em seu contrato de locagdo com o Fundo, pelo IPCA, sendo que a discussdo de mérito
sera realizada em sede de arbitragem, conforme previsto no contrato de locagdo. O aniversario do contrato spitieu(base

caixa), sendo que o inquilino permanece realizando o pagamento normalmente, mesmo enquanto a Medida Cautelar era decidida.

O pedido de tutela de urgéncia fiodeferido tanto na primeira quanto na segunda instancia. Os autos do processddramiem
segredo na justica.

Arbitragem IBMEC

Apos o indeferimento do pedido de tutela de urgéncia (conforme descrito acima), o IBMEC enderecou em dezembro de 2021 ao
Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio-Biasilda o Requerimento debdtragem por meio da qual busca

se discutir o Contrato BTS, atualmente em vigor entre o IBMEC e o Fundo, conforme informado no fato relevante de 164dez/21. N
opinido dos advogados contratados, a chance de perda pelo Fundo é remota e o prazo previsbogasiio é dé8 a 24 meses,

a contar da instauracdo do processo arbitral.

O Gestor e Administradora ja tomaram todas as medidas necessarias para defesa e acompanhamento, e ratificam que irdo atualiza
0s cotistas do Fundo e o mercado sobventuais préximos andamentos do processo, que segue seu curso normal.


https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192

